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Ayuntamiento de Cerda
Anuncio del Ayuntamiento de Cerda sobre aprobacion
definitiva de la ordenanza reguladora del impuesto sobre
el incremento de valor de los terrenos de naturaleza
urbana.

ANUNCIO
Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de expo-
sicion al publico, queda automaticamente elevado a definitivo
el Acuerdo plenario provisional de este Ayuntamiento sobre la
modificacion de la Ordenanza fiscal reguladora del Impuesto Sobre
el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, cuyo
texto integro se hace piblico en cumplimiento del articulo 17.4 del
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.
El texto integro de la Ordenanza es el siguiente:

Ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre el incremento del
valor de los terrenos de naturaleza urbana

Disposicion preliminar

El Ayuntamiento de Cerda, de conformidad con lo que dict6 la
Sentencia del Tribunal Constitucional nim. 182/2021 de fecha 26
de octubre de 2021, y al amparo de lo establecido en el articulo 59.2
del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales (modificado por el Real Decreto-Ley 26/2021), en relacion
con lo dispuesto en los articulos 15.1 y 16.1 de la misma norma
legal, exige el Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos
de Naturaleza Urbana, de conformidad con lo previsto con dicha
legislacion, asi como lo establecido en la presente Ordenanza.
Articulo 1. Régimen Juridico

1. El impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de
naturaleza urbana se regira en el municipio de Cerda por:

- Las normas contenidas en los articulos 104 y siguientes del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, y por
las normas legales y reglamentarias que complementen lo previsto
en dicha regulacion.

- El Real Decreto-Ley 26/2021, de 8 de noviembre, por el que se
adapta el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, (BOE de 9 de noviembre).

- Por la presente Ordenanza fiscal, que regira en tanto no se produzca
ninguna derogacion o modificacion de la misma.

Articulo 2. Naturaleza y hecho imponible.

1. El impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de
naturaleza urbana es un tributo directo que grava los incrementos
de valor que experimenten dichos terrenos y se ponga de manifiesto
como consecuencia de la transmision de la propiedad de los terrenos
por cualquier titulo o de la constitucioén o transmision de cualquier
derecho real de goce, limitativo de dominio, sobre los referidos
terrenos.

2. El titulo al que se refiere el apartado anterior vendra constituido
por todo aquel hecho, acto o negocio juridico que suponga un cambio
en la titularidad de las facultades dominicales de disposicion o apro-
vechamiento sobre los citados bienes, ya se produzca por ministerio
de Ley, por actos mortis causa o por actos inter vivos, éstos ultimos
ya sea a titulo oneroso o lucrativo.

Articulo 3.

1. Tendréan la consideracion de terrenos de naturaleza urbana, segun el
Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se apruecba
el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario:

- El suelo urbano.

- El declarado apto para urbanizar por el Plan General de Ordenacion
Urbana.

- El suelo urbanizable o asimilado por la legislacion autondmica por
contar con las facultades urbanisticas inherente al suelo urbanizable
en la legislacion estatal, a partir del momento en que se apruebe el
instrumento urbanistico que lo programe.

- El suelo que disponga de vias pavimentadas o encintado de aceras
y cuenten ademads con alcantarillado, suministro de agua, energia
eléctrica y alumbrado publico.

- Los terrenos ocupados por construcciones de naturaleza urbana.

- Los que deban tener la consideracion de urbanos a efectos del
impuesto sobre bienes inmuebles, con independencia de que estén
o no asi considerados en el Catastro o en el Padron de Bienes
Inmuebles.

2. A efectos de este impuesto estaran sujetos al mismo los incrementos
de valor que experimenten los terrenos integrados en los bienes
inmuebles de caracteristicas especiales a efectos del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles.

Articulo 4. Supuestos de no sujecion

1. No estaran sujetos al impuesto:

a) El incremento de valor que experimenten los terrenos que tengan la
consideracion de rusticos a efectos del impuesto sobre bienes inmue-
bles, segun las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

b) Los supuestos de aportaciones de bienes y derechos realizados por
los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor
y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los
conyuges en pago de los haberes comunes.

¢) Los supuestos de transmisiones de bienes entre conyuges o a favor
de hijos, como consecuencia del cumplimiento de sentencias en los
casos de nulidad, separacion o divorcio matrimonial, cualquiera que
sea el régimen econdmico matrimonial.

d) Los incrementos que se manifiestan con ocasion de las aportaciones
o transmisiones de bienes inmuebles efectuadas a la Sociedad de
Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuraciéon Bancaria,
S. a. regulada en la disposicion adicional séptima de la Ley 9/2012,
de 14 de noviembre, de reestructuracion y resolucion de entidades
de crédito, de acuerdo con lo establecido en el articulo 48 del Real
Decreto 1559/2012, de 15 de noviembre, 8 por el cual se establece
el régimen juridico de las sociedades de gestion de activos.

e) Los incrementos que se ponen de manifiesto con ocasion de las
aportaciones o transmisiones realizadas por la Sociedad de Gestion
de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S. a., a
entidades participadas directa o indirectamente por esta Sociedad en
al menos la mitad del capital, fondos propios, resultados o derechos
de voto de la entidad participada en el momento inmediatamente
anterior a la transmisidon, o como consecuencia de esta.

f) Los incrementos que se manifiestan con ocasion de las aportaciones
o transmisiones realizadas por la Sociedad de Gestion de Activos
Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S. A., o por las enti-
dades constituidas por esta para cumplir con su objeto social, a los
fondos de activos bancarios a que se refiere la disposicion adicional
décima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre. Tampoco se reportara
el impuesto por las aportaciones o transmisiones que se produzcan
entre los citados Fondos durante el periodo de mantenimiento de
la exposicion del Fondo de Reestructuracion Ordenada Bancaria a
los Fondos, previsto en el apartado 10 de esta disposicion adicional
décima.

En la posterior transmision de los inmuebles se entendera que el
numero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el
incremento de valor de los terrenos no se ha interrumpido a causa de
la transmision derivada de las operaciones previstas a los apartados
c),d)ye).

g) Los incrementos que se ponen de manifiesto con ocasion de las
transmisiones y adjudicaciones que se efectian como consecuencia
de las operaciones de distribucion de beneficios y cargas inherentes
a la ejecucion del planeamiento urbanistico, siempre que las adjudi-
caciones guardan proporcion con las aportaciones efectuadas por los
propietarios de suelo en la unidad de ejecucion del planeamiento de
que se trate, en los términos previstos en el apartado 7 del articulo
23 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana,
aprobado por Real decreto legislativo 7/2015. Cuando el valor de las
parcelas adjudicadas a un propietario exceda del que proporcional-
mente corresponda a los terrenos aportados por este, se entendera
efectuada una transmision onerosa en cuanto al exceso.

h) Los incrementos que se manifiestan con ocasion de las operaciones
de fusion, escision y aportacion de ramas de actividad a las cuales
resulto de aplicacion el régimen especial regulado en el Capitulo VII
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del Titulo VII de la Ley 27/2014, del impuesto sobre sociedades, a
excepcion de los relativos a terrenos que se aportan al amparo del que
se prevé en el articulo 87 de la citada Ley cuando no se encuentran
integrados en una rama de actividad

i) Los incrementos que se ponen de manifiesto con ocasion de las
adjudicaciones a los socios de inmuebles de naturaleza urbana de los
cuales sea titular una sociedad civil que opto por su disoluciéon con
liquidacion con arreglo al régimen especial previsto en la disposicion
transitoria 19.* de la Ley 35/2006, reguladora del IRPF, en redaccion
dada para Ley 26/2014.

j) Los actos de adjudicacion de bienes inmuebles realizados por las
Cooperativas de Viviendas a favor de sus socios cooperativistas.

k) Las operaciones relativas a los procesos de adscripcion a una
Sociedad Andnima Deportiva de nueva creacion, siempre que se
ajustan plenamente a las normas previstas en la Ley 10/1990, de 15
de octubre y Real Decreto 1084/1991, de 5 de julio

1) La retencion o reserva del usufructo y la extincion del citado
derecho real, ya sea por defuncion del usufructuario o por transcurso
del plazo para el cual fue constituido.

m) Las disoluciones de comunidad, cuando las mismas se realizan
en proporcion a sus derechos y no se produzcan excesos abonados
en metalico.

2. Asimismo no se producira la sujecion al impuesto en las transmi-
siones de terrenos respecto de los cuales se constate la inexistencia de
incremento de valor por diferencia entre los valores de estos terrenos
en las fechas de transmision y adquisicion.

El interesado al acreditar la inexistencia de incremento de valor
tendra que declarar la transmision, asi como aportar en el momento
de la declaracion, los titulos que documentan la transmision y la
adquisicion.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de
transmision o de adquisicion del terreno se tomara en cada caso el
mayor de los siguientes valores, sin que a tal efecto puedan compu-
tarse los gastos o tributos que gravan estas operaciones:

- El que conste en el titulo que documente la operacion.

- El comprobado, si procede, por el Ayuntamiento.

A tal efecto y sin perjuicio que el Ayuntamiento a propuesta del
organo liquidador; pueda comprobar todos los valores declarados a
efectos de establecer si estos se ajustan a la realidad de mercado y por
tanto son admisibles como prueba de la minusvalidez alegada por el
obligado tributario; en todo caso se establece la necesidad de realizar
la citada comprobacion (intermediando pericial o cualquier otro
medio de prueba admisible en derecho) cuando la cuota tributaria a
abonar por el obligado tributario supere la cuantia de 3.000 euros.
Se podran comprobar los valores declarados en las transmisiones
lucrativas, asi como en las transmisiones onerosas, si en la docu-
mentacion aportada por el interesado o que conste en poder de la
Administracion se denota la existencia de vinculacion entre trans-
mitente y adquirente; tales como empresas pertenecientes al mismo
grupo; con mismo administrador, etc.

Si la adquisicion o la transmision hubiera sido a titulo lucrativo se
aplicaran las reglas de los parrafos anteriores tomando, si se tercia,
por el primero de los dos valores a comparar seilalados anteriormente,
el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

En la posterior transmision de los inmuebles a los cuales se refiere este
apartado, por el computo del nimero de afios a lo largo de los cuales
se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos,
no se tendra en cuenta el periodo anterior a su adquisicion. Aquello
dispuesto en este parrafo no sera de aplicacion en los supuestos de
aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles que resultan no
sujetas en virtud de aquello dispuesto en el apartado 3 del articulo
104 del RD 2/2004 o en la disposicion adicional segunda de la Ley
27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre sociedades.

3. Cualquiera otra transmisioén cuya no sujecion venga impuesta por
ley o tratado internacional.

Articulo 5. Exenciones

1. Estardn exentos los incrementos de valor que se pongan de
manifiesto como consecuencia de los siguientes actos:

a) La constitucion o transmision de derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro
delimitado como Conjunto Histdrico-Artistico o hayan sido declara-

dos individualmente de interés cultural, segun lo establecido en la ley
16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espaiol, cuando
sus propietarios o titulares de derechos reales acrediten que han
realizado a su cargo obras de conservacion, mejora o rehabilitacion
en dichos inmuebles.

En estos supuestos, la solicitud de exencion debera acompaiarse de
la documentaciéon que acredite la realizacion de las obras de con-
servacion, mejora o rehabilitacion amparadas en la correspondiente
licencia de obras, documentos que acrediten el pago de la tasa por la
licencia tramitada, e impuesto sobre construcciones, instalaciones y
obras y certificado de finalizacion de las obras. Asimismo, se presen-
taran los documentos que acrediten que el bien se encuentra dentro
del perimetro delimitado como Conjunto Historico-Artistico.

2. También estaran exentos de este impuesto los correspondientes
incrementos de valor cuando la obligacion de satisfacer aquél recaiga
sobre las siguientes personas o entidades:

a) El Estado y sus organismos autonomos.

b) La Comunidad Valenciana y sus organismos autonomos.

¢) El Ayuntamiento de Cerda y demas entidades locales integradas
o en las que se integre este municipio, asi como en su caso, sus
respectivas entidades de derecho publico de andlogo caracter a los
organismos autéonomos del Estado.

d) Las instituciones que tengan la consideracion de benéficas o de
benéfico docentes.

e) Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las mutualidades
de prevision social reguladas en la Ley 30/1995, de 8 de noviembre,
de ordenacion y supervision de los seguros privados.

f) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto
a los terrenos afectos a éstas.

g) La Cruz Roja Espafiola.

h) Las personas o entidades a cuyo favor se halla reconocido la
exencion en tratados o convenios internacionales.

3. También estaran exentos del pago aquellas liquidaciones iguales
o inferiores a 6 euros.

4. Las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasion de
la dacion en pago de la vivienda habitual del deudor hipotecario
o garante de este, para la cancelacion de deudas garantizadas con
hipoteca que recaiga sobre la misma, contraidas con entidades de
crédito o cualquier otra entidad que, de manera profesional, realiza
la actividad de concesion de préstamos o créditos hipotecarios.

Asi mismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda en
que concurran los requisitos anteriores, realizadas en ejecuciones
hipotecarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exencion se requiere que el deudor o garante
transmitente o cualquier otro miembro de su unidad familiar no
dispongo, en el momento de poder evitar la alienacion de la vivienda,
otros bienes o derechos en cuantia suficiente para satisfacer la tota-
lidad de la deuda hipotecaria; se presumira el cumplimiento de este
requisito. Sin embargo, si con posterioridad se comprobara lo contra-
rio, se procedera a girar la liquidacion tributaria correspondiente.
A tal efecto, se considerara vivienda habitual aquella en la cual haya
figurado empadronado el contribuyente de forma ininterrumpida
durando, al menos, los dos afos anteriores a la transmision o desde
el momento de la adquisicion si este plazo fuera inferior a los dos
afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estara al que se dispone
en la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta
de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los
Impuestos sobre sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre
el Patrimonio. A tal efecto, se equiparara el matrimonio con la pareja
de hecho legalmente inscrita.

En cuanto a esta exencion, no resultara de aplicacion lo dispuesto en
el articulo 9.2 del texto refundido de la ley de haciendas locales.
Articulo 6. Sujetos pasivos

1. Tendran la consideracion de sujetos pasivos del impuesto a titulo
de contribuyente:

a) Transmisiones gratuitas. En las transmisiones de terrenos o en la
constitucion o transmision de derechos reales de goce limitativos del
dominio a titulo lucrativo, la persona fisica o juridica que adquiera
el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real
de que se trate.
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b) Transmisiones onerosas. En las transmisiones de terrenos o en la
constitucion o transmision de derechos reales de goce limitativos del
dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridica que transmita
el terreno, o que constituya o transmita el derecho real de que se
trate.

2. En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior,
tendra la consideracion de sujeto pasivo sustituto del contribuyente,
la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo
35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, que
adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho
real de que se trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica
no residente en Espaia.

Articulo 7. Base imponible

1. La base imponible de este impuesto esta constituida por el incre-
mento real del valor de los terrenos de naturaleza urbana puesto de
manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo
de un periodo méaximo de veinte aflos.

2. A efectos de la determinacion de la base imponible, habrd de
tenerse en cuenta el valor del terreno en el momento del devengo,
de acuerdo con lo previsto en los articulos 8 y 9 y el porcentaje al
que corresponda segun el articulo 10.

3. El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento
del devengo serd, para cada periodo de generacion, el maximo
actualizado vigente, de acuerdo con el articulo 107.4 del Real
decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el cual se aprueba
el texto refundido de la ley reguladora de las haciendas locales. En
caso de que las leyes de presupuestos generales del estado, u otra
norma dictada al efecto, proceda a su actualizacion, los coeficientes
se entenderan automaticamente modificados.

Los coeficientes se publicaran junto con esta ordenanza en la web
municipal como Anexo 1.

Para el caso de que el periodo de generacion sea inferior en el afio,
se prorrateara el coeficiente establecido en el Anexo 1 como “inferior
en un afio” teniendo en cuenta el nimero de meses completos, es
decir, sin tener en cuenta las fracciones de mes.

4. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, de acuerdo con el proce-
dimiento establecido en el articulo 4.2 de la ordenanza, se constate
que el importe del incremento de valor es inferior al importe de
la base imponible determinada de acuerdo con aquello dispuesto
en este articulo 7, se tomard como base imponible el importe del
mencionado incremento.

5. Cuando se trate de la transmision de un inmueble en el que haya
suelo y construccion, se considerara como valor del suelo a estos
efectos el que resulto de aplicar la proporcion que representa en la
fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno respeto
el valor catastral total y esta proporcion se aplicara tanto al valor de
transmision como, en su caso, al de adquisicion.

Esta proporcionalidad solo se aplicara cuando exista suelo y cons-
truccion, puesto que si en alguno de los dos momentos (adquisicion o
transmision) el bien no tuviera construccion, el valor asignado en ese
momento correspondera en el 100% al valor del suelo, aplicandose
para el otro momento la regla de proporcionalidad del valor catastral
del suelo sobre el valor catastral total.

Articulo 8.

El valor del terreno en el momento de devengo resultara de lo
establecido en las siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de los mismos en el
momento del devengo sera el que tengan determinado en dicho
momento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una Ponencia
de Valores que no refleje modificaciones de planeamiento aprobadas
con posterioridad a la aprobacion de la citada ponencia, se podra
liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo al mismo. En
estos casos, en la liquidacion definitiva se aplicara el valor de los
terrenos una vez se haya obtenido conforme a los procedimientos de
valoracion colectiva que se instruyan, referido a la fecha del devengo.
Cuando esta fecha no coincida con la de efectividad de los nuevos
valores catastrales, estos se corregiran aplicando los coeficientes de
actualizacion que correspondan, establecidos al efecto en las Leyes
de Presupuestos Generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana, o integrado
en un bien inmueble de caracteristicas especiales, en el momento
del devengo del Impuesto, no tenga determinado valor catastral,
el Ayuntamiento podra practicar la liquidacion cuando el referido
valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al momento
del devengo.

b) En la constitucion y transmision de derechos reales de goce limi-
tativos del dominio sobre terrenos de naturaleza urbana, el porcentaje
correspondiente se aplicara sobre la parte del valor definido en la
letra a) anterior que represente, respecto del mismo, el valor de los
referidos derechos calculado segun las siguientes reglas:

- En el caso de constituirse un derecho de usufructo temporal su
valor equivaldrd a un 2% del valor catastral del terreno por cada
afio de duracion del mismo, sin que pueda exceder del 70% de dicho
valor catastral.

- Si el usufructo fuese vitalicio su valor en el caso de que el usu-
fructuario tuviese menos de veinte afios, sera equivalente al 70% del
valor catastral del terreno, minorandose esta cantidad en un 1% por
cada aflo que exceda dicha edad, hasta el limite minimo del 10% del
expresado valor catastral.

- Si el usufructo se establece a favor de una persona juridica por un
plazo indefinido o superior a treinta afios se considerara como una
transmision de la propiedad plena del terreno sujeta a condicién
resolutoria, y su valor equivaldra al 100% del valor catastral del
terreno usufructuado.

- Cuando se transmita un derecho de usufructo ya existente, los
porcentajes antes relacionados se aplicaran sobre el valor catastral
del terreno al tiempo de dicha transmision.

- Cuando se transmita el derecho de nuda propiedad su valor sera
igual a la diferencia entre el valor catastral del terreno y el valor del
usufructo, calculado este ultimo segun las reglas anteriores.

- El valor de los derechos de uso y habitacion sera el que resulte de
aplicar al 75% del valor catastral de los terrenos sobre los que se
constituyan tales derechos las reglas correspondientes a la valoracion
de los usufructos temporales o vitalicios segun los casos.

- En la constitucion o transmision de cualesquiera otros derechos
reales de goce, limitativos del dominio, distintos de los antes relacio-
nados, el valor sobre el que aplicar los porcentajes que correspondan,
sera el que resulte de la aplicacion de las normas fijadas a efectos
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentado.

¢) En la constitucion o transmision del derecho a elevar una o mas
plantas sobre un edificio o terreno, o del derecho de realizar la
construccion bajo suelo sin implicar la existencia de un derecho real
de superficie, el porcentaje correspondiente se aplicara sobre la parte
del valor catastral que represente, respecto del mismo, el modulo de
proporcionalidad fijado en la escritura de transmision o, en su defecto,
el que resulte de establecer la proporcion entre la superficie o volumen
de las plantas a construir en vuelo o subsuelo y la total superficie o
volumen edificados una vez construidas aquéllas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, el porcentaje corres-
pondiente se aplicara sobre la parte del justiprecio que corresponda
al valor del terreno, salvo que el valor definido en el apartado a) del
presente articulo fuese inferior, en cuyo caso prevalecera este tltimo
sobre el justiprecio.

Articulo 9.

1. El periodo de generacion del incremento sera el nimero de afios a
lo largo de los cuales se haya puesto de manifiesto el incremento.
2. En los supuestos de no sujecion, excepto que por ley se establezca
otra cosa, por el calculo del periodo de generacion del incremento de
valor puesto de manifiesto en una posterior transmision del terreno,
se tomara como fecha de adquisicion aquella en la que se produjo el
anterior devengo del impuesto.

3. En el computo del numero de afios transcurridos se consideraran
afios completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de afio.
En el supuesto de que el periodo de generacion sea inferior en un
afio, se prorrateara el coeficiente anual teniendo en cuenta el nimero
de meses completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de
mes.

Articulo 10. Tipo de gravamen. Cuota integra y cuota liquida

El tipo de gravamen del impuesto sera con arreglo a lo seguidamente
consignado:



10 BUTLLETI OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL N2 125
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA 1-VII-2022

a) La cuota integra del impuesto sera el resultado de aplicar a la base
imponible el tipo de gravamen del 4%.

b) La cuota liquida del impuesto serd el resultado de aplicar sobre la
cuota integra, en su caso, las bonificaciones a que se refiere el articulo
11 de la presente Ordenanza si fueren aplicables.

Articulo 11. Bonificaciones

Se establece una bonificacion de la cuota integra del impuesto, en
las transmisiones de terrenos, y en la transmision o constitucion de
derechos reales de goce limitativos del dominio, realizadas a titulo
lucrativo por causa de muerte a favor de los descendientes y adopta-
dos, los conyuges y los ascendientes y adoptantes, en los porcentajes
que seguidamente se indican en atencion al periodo durante el cual
se genera el incremento de valor:

a) Para los incrementos de valor generados
en un periodo de tiempo comprendido entre
uno y cinco afios:

b) Para los incrementos de valor generados en | Bonificacion de 50%
un periodo de tiempo de hasta 10 afios: de la cuota integra

Bonificacion de 45%
de la cuota integra

c) Para los incrementos de valor generados en | Bonificacion de 55%
un periodo de tiempo de hasta 15 afios: de la cuota integra
d) Para los incrementos de valor generados en | Bonificacion de 60%
un periodo de tiempo de hasta 20 afios: de la cuota integra

El adquirente debera mantener la citada adquisicion durante al
menos los cuatro afos siguientes, salvo que falleciese en este plazo.
De no cumplir el requisito de permanencia antes referido, debera
pagarse la parte del impuesto que se hubiese dejado de ingresar como
consecuencia de la bonificacion practicada y los intereses de demora
a que hubiese lugar, practicandose liquidaciéon complementaria a
los efectos.

Articulo 12. Devengo

El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo
oneroso o gratuito, inter-vivos o mortis causa, en la fecha de la
transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce
limitativo del dominio, en la fecha en que tenga lugar la constitucion
o transmision.

A los efectos de lo dispuesto, se considerara como fecha de trans-
mision:

a) En los actos o contratos inter vivos, la del otorgamiento del
documento publico.

b) Cuando se trate de documentos privados, la de su incorporacion o
inscripcion en un registro publico o la de su entrega a un funcionario
publico por razén de su oficio.

c) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento
del causante.

d) En las subastas judiciales, administrativas o notariales, se tomara
excepcionalmente la fecha del auto o providencia aprobando su
remate, si en el mismo queda constancia de la entrega del inmueble.
En cualquier otro caso, sera necesario ajustarse a la fecha del
documento publico.

e) En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacion
y pago.

f) En el caso de adjudicacion de solares que se efectiien por Entidades
urbanisticas a favor de titulares de derechos o unidades de aprove-
chamiento distintos de los propietarios originariamente aportantes de
los terrenos, la protocolizacion del Acta de reparcelacion.

Articulo 13. Supuestos derivados del contrato de transmision.
Devoluciones

1. Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por
resolucion firme haber tenido lugar la nulidad, rescision o resolucion
del acto o contrato determinante de la transmision del terreno o
de la constitucion o transmision del derecho real de goce sobre el
mismo, el sujeto pasivo tendra derecho a la devolucion del impuesto
satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le hubiere producido
efectos lucrativos y que reclame la devolucion en el plazo de cinco
aflos desde que la resolucion quedoé firme, entendiéndose que existe
efecto lucrativo cuando no se justifique que los interesados deban
efectuar las reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1295
del Codigo Civil. Aunque el acto o contrato no haya producido

efectos lucrativos, si la rescision o resolucion se declarase por
incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del impuesto,
no habra lugar a devolucion alguna.

2. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes
contratantes, no procedera la devolucion del impuesto satisfecho y
se considerard como un acto nuevo sujeto a tributacion. Como tal
mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de conciliacion y el
simple allanamiento a la demanda.

3. En los actos o contratos en que medie alguna condicién, su
calificacion se haré con arreglo a las prescripciones contenidas en el
Codigo Civil. Si fuese suspensiva, no se liquidara el impuesto hasta
que esta se cumpla. Si la condicion fuese resolutoria, se exigira el
impuesto desde luego, a reserva, cuando la condicion se cumpla, de
hacer la oportuna devolucion segin la regla del apartado anterior.
Articulo 14. Gestion del impuesto

1. Se establece el régimen de liquidacion, a tal efecto los sujetos
pasivos vendran obligados a presentar ante este Ayuntamiento, decla-
racion segun el modelo determinado por el mismo conteniendo los
elementos de la relacion tributaria imprescindibles para que la Admi-
nistracion pueda proceder a practicar la liquidacion procedente.

2. Dicha declaracion debera ser presentada en los siguientes plazos, a
contar desde la fecha en que se produzca el devengo del impuesto:
a) Cuando se trate de actos inter-vivos, el plazo sera de 30 dias
hébiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de
6 meses prorrogables hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo.
La solicitud de prorroga se tendra que formalizar en el plazo de 6
meses desde el devengo del impuesto; puesto que en caso contrario,
la misma se desestimara al haberse devengado los recargos extem-
poraneos del articulo 27 de la Ley General Tributaria.

3. A la declaracion se acompaiiara el documento en el que consten
los actos o contratos que originan la imposicion, aportando por ello
los titulos que documenten la transmision y la adquisicion.

La documentacion a presentar es la siguiente:

a) Nombre y apellidos o razon social del sujeto pasivo, contribuyente
y, si procede, del sustituto del contribuyente, N.LF. de estos, y sus
domicilios, asi como los mismos datos de los otros intervinientes
en el hecho, acto o negocio juridico determinando del devengo del
impuesto.

b) Si procede, nombre y apellidos del representante del sujeto
pasivo ante la Administracion Municipal, N.I.F. de este, asi como
su domicilio.

c¢) Lugar y Notario autorizador de la escritura, nimero de protocolo
y fecha de esta.

d) Situacion fisica y referencia catastral del inmueble.

e) Participacion adquirida, cuota de copropiedad y, si procede,
solicitud de division.

f) Numero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto
el incremento del valor de los terrenos y fecha de realizacion anterior
del hecho imponible.

g) Si procede, solicitud de beneficios fiscales que se consideran
procedentes.

h) Opciodn de liquidacion método de determinacion directa de la base
imponible. En este caso, el interesado al acreditar la inexistencia de
incremento de valor tendra que declarar la transmision, asi como
aportar los titulos que documentan la adquisicion.

4. En el caso de las transmisiones mortis causa, se acompafiara
también a la declaracion la siguiente documentacion:

a) Copia simple de la escritura de la particion hereditaria, si
hubiera.

b) Copia de la declaracion o autoliquidacion presentada a efectos del
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

c) Fotocopia del testamento, si procede.

5. El interesado al acreditar la inexistencia de incremento de valor
tendra que declarar la transmision, asi como aportar los titulos que
documentan la transmision y la adquisicion.

6. En caso de que el obligado tributario no disponga del titulo que
documente la transmision anterior para acreditar la minusvalidez,
podra aportar como documentacion sustitutiva informe pericial
subscrito por Técnico Competente y Visado por el Colegio Oficial
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correspondiente, a efectos de constatar el valor. En este caso el Ayun-
tamiento podra solicitar a los técnicos municipales la comprobacion
de este valor.

7. Las liquidaciones del impuesto se notificaran integramente a los
sujetos pasivos con indicacion del plazo de ingreso y expresion de
los recursos procedentes.

El Ayuntamiento, a efectos de practicar la correspondiente liquida-
cion, podra:

a) Utilizar los datos consignados por el obligado tributario en su
declaracion o cualquier otros que obren en su poder.

b) Requerir al obligado para que aclare los datos consignados en su
declaracion o presente justificante de estos.

¢) Realizar actuaciones de comprobacion de valores.

Realizadas las actuaciones de calificacion y cuantificacion oportunas,
el Ayuntamiento notificara, sin mas tramite, la liquidaciéon que pro-
ceda, exceptuando lo que esta dispuesto en el parrafo siguiente.
Cuando se hayan realizado actuaciones de comprobacion de valores
y los datos o valores tenidos en cuenta por el Ayuntamiento no se
correspondan con los consignados por el obligado en su declaracion,
tendrd que hacerse mencidon expresa de esta circunstancia en la
propuesta de liquidacion provisional, que tendra que notificarse, con
una referencia sucinta a los hechos y fundamentos de derecho que
la motivan, para que el obligado tributario alegue lo que convenga
a su derecho en el plazo maximo de 10 dias habiles.

Transcurrido este plazo sin que el obligado tributario manifieste
ninguna alegacion, la propuesta de liquidacion provisional se elevara
a liquidacion definitiva.

Articulo 15. Obligacion de informacion

Con independencia de lo dispuesto en el articulo 15, estan obligados
a comunicar al Ayuntamiento la realizacion del hecho imponible en
los mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos del articulo 6.1.a) de la Ordenanza, siempre que
se hayan producido por negocio juridico entre vivos, el donante o la
persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.
b) En los supuestos del articulo 6.1.b) de la Ordenanza, el adquirente
o la persona a cuyo favor se constituye o transmita el derecho real
de que se trate.

Articulo 16. Colaboracion de Notarios

1. Los Notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento respec-
tivo, dentro de la primera quincena de cada trimestre, relacion o indice
comprensivo de todos los documentos por ellos autorizados en el
trimestre anterior, en los que se contengan hechos, actos o negocios
juridicos que pongan de manifiesto la realizacion del hecho imponible
de este Impuesto, con excepcion de los actos de tltima voluntad.

2. También estaran obligados a remitir, dentro del mismo plazo,
relacion de los documentos privados comprensivos de los mismos
hechos, actos o negocios juridicos, que les hayan sido presentados
para conocimiento o legitimacion de firmas. Lo prevenido en este
articulo se entiende sin perjuicio del deber general de colaboracion
establecido en la Ley General Tributaria.

En la relacion o indice que remitan los Notarios al Ayuntamiento,
estos deberan hacer constar la referencia catastral de los bienes
inmuebles cuando dicha referencia se corresponda con los que sean
objeto de transmision.

Articulo 17. Inspeccion, infracciones, sanciones y revisiones de los
actos tributarios

La inspeccion, recaudacion y revision, asi como las infracciones y
sanciones de los actos en materia de gestion del impuesto, se regira
por los articulos 10 a 14 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5
de marzo y normas que lo complementen y desarrollen, asi como
debe realizarse de acuerdo a lo previsto en la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria.

Disposicion derogatoria

La entrada en vigor de la presente Ordenanza determinara la dero-
gacion expresa de la hasta entonces vigente Ordenanza fiscal del
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana.

Disposicion adicional tnica

Los preceptos contenidos en la presente Ordenanza que hagan
remision a la legislacion vigente y otras normas que lo complementen

y desarrollen, o sean reproduccion de las mismas, se entenderan que
son modificados y/o sustituidos de forma automatica en el momento
que se haga una modificacion o sustitucion de los preceptos que
traen causa.

Disposicion final

La presente Ordenanza entrara en vigor en el dia siguiente de su
publicacion integra en el Boletin Oficial de la Provincia de Valencia, y
permanecera en vigor hasta su modificacion o derogacion expresa.

Anexo |
PERIODO DE GENERACION COEFICIENTE
1 mes 0,01
2 meses 0,02
3 meses 0,03
4 meses 0,04
5 meses 0,06
6 meses 0,07
7 meses 0,08
8 meses 0,09
9 meses 0,10
10 meses 0,12
11 meses 0,13
1 afio 0,13
2 afios 0,15
3 afios 0,16
4 afios 0,17

Contra el presente Acuerdo, conforme al articulo 19 del Texto Refun-
dido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, se podra interponer
por los interesados recurso contencioso-administrativo, en el plazo
de dos meses contados a partir del dia siguiente al de la publicacion
de este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, ante el Tribunal
Superior de Justicia de Valencia.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Cerda, 20 de junio de 2022.—El alcalde, Jose Luis Gijon Segrelles.
2022/7510
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